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BuAu pa6or, Koropbre oKa3brBarcT BJrr.rsHrre Ha 6e3onacHocrb o6reKros
KaTILITaJTbHOTO CTpOUTeJTbCTBa (rcpOUe OCO60 O[aCHbrX 1r TeXHIrqeCKrr
cJroxHbrx o6relcrono o6rercron ucnoJrb3oBaHr{fl aToMHofi gHeprl{u) v o
AOTIyCKe K KOTOpbIM qJIeH HerCOUUepqecKoro [apTHepcTBa (PernoHaJrbHoe

O6regunenne IIpoenrupoBrrlrrKoB)> - caMopery;rupyeuofi opranr{3auun,
ocHoBaHHoft na rrJreHcTBe Jrr{u, ocyqecrBJrsrouux [oAforoBKy rrpoeKTHoft

AoKyMeHT ar\w, llngunugya.rrruuft [peArrprrHrrMareJrb flaxornurcon Cepreft
Cnll tULI UMEE'I' LBIIAET€JIbCTBO

l\b HanN.reHoeauue nuaa pa6or

I Pa6oru no rroAroroBKe cxeMbr nran[poBorrHofi oprauu:aqfir4 3eMeJrbHofo
YIIACTKA

1 . 1 Pa6orrr no noAroroBKe reHepilJrbHoro rrJraHa 3eMeJlbHofo yqacrKa

t .2 . Pa6orrt rro noAroroBKe cxeMbr ilraH[poBoqHofi opranuaauuu rpaccbr lunefinoro
o6lerra

1 . 3 Pa6orsr no noAroroBKe cxeMbr maHupoBor{Hoft opranuraqr4r4 [oJrocbr orBoAa
ruueEHoro coopyxeHrrt

2, Pa6oru no rroAforoBxe apxr,rreKrypurrx peruenufi

3 . Pa6orrr no noAforoBr(e KoHcrpyrTlrBHbrx peurennfi

4. Pa6orrr rro rroAroroBxe cseAenllfi o BHyrpeHHeM HHXeHepHou o6opyAonauuu,
BHyrpeHHrrx cerrx lrHxeHepHo-TexHuqecKoro o6ecfleqeHuq, o flepeqHe
r{HXeHepHo-TexHuqecKrrx uepoupuaurft :

4 . 1 Pa6oru rro [oAroroBKe rpoeKToB BHyrpeuHr{x rrHxeHepHbrx cucreM ororrJreHrrq,
BeHTI,IJIIIIII14, KoHArrrlr4oHIrpoBaHltfl , nporlrBoAbIMuoI nentrarlquu,
reulocua6xeHrrr rr xoJroaocna6xeHuq

A ' Pa6orlr [o rroAroroBKe npoeKToB BHyrpeHHrIX r4HxeHepHbrx ctrcreM
g oAo c na6 N eH r.rg v Kaqanrr3a\uvr

4.3 . Pa6orrr [o [oAroroBKe rrpoeKroB BHyrpeHHrrx c]rcreM olerrpocHa6xenr{t

4.4. Pa6orrr no rroAroroBKe [poeKToB BHyrpeHHt4x cra6oro.{Hrlx ct4creM

4.5 . Pa6orrr no rroAroroBxe rrpoeKToB B nyrpe HHlr>( Ar,rc nerqepn3aur4l,r,
aBTOMaTrr3aUUrl 14 yrrpaBne Hr{r r4Hxe HepHbrMr,r c rrcTeMaMr4



4.6. Pa6oru no [oAroroBxe npoeKroB BHyrpeHHrD( cr4creM rasocHa6xeHut

5 . Pa6oru rro noAroroBxe cseAeHuft o HapyxHbrx cerfx r{HxeHepHo-TexHrrqecKofo
o6ecue.reHlu, o nepeqne l,rHxeHepHo-TexHrrqecxrx ueponpuxruft :

5 . 1 Pa6oru rro noAforoBKe rrpoeKroB HapyxHbrx cereft rerrocra6xeur.u u l.rx
coopyNeunfi

5.2. Pa6oru [o [oAroroBKe [poeKroB Hapyxnbrx cereft soAocHa6xerltxu
KaHaJrr{3arlr4r,r u ux coopyNennfi

5.3 . Pa6oru rro [oAroroBKe [poeKroB HapyxHrrx cereft elexrpocna6Nell.u ao 35 rB
BKJrrOqIlTeJrbHO lr lrx coopyxeuuil

5.4. pa6oru no noAroroBKe npoexroB HapyxHbrx cereft erexrpocaa6xenra.a se 6o:ree-
I l0 xB BKJrroqr.rreJrbHo r.r r{x coopyNenufi

5.5 . pa6our rro floAforoBxe [poeKroB HapyxHbrx cereft o.uerrpocna6xeulre 110 KB
u 6oree u ux coopyxenuft

5.6 . paoomr no noAroroBKe rrpoeKToB HapyxHbrx cerefi cla6oroqHbrx cr4creM

J .  t . Pa6oru no noAforoBKe [poeKroB Hapyxnbrx cereft ragocna6xonuiuux
coopyxenuft

6. Pa6orrr [o noAroroBKe rexHorof[qecxnx perueHuft:

6 . 1 pa6orrr no rroAroroBKe rexHoJrorrrecxux perxeHnft xulux sliagufi u nx
KOMruIEKCOB

6.2. Pa6orrr no [oAroroBKe rexHoJrornrecKr.rx perxeHtaft o6uecrseuHui :ganuft u
coopyxeHnfi r,r lrx KoMrrJreKcoB

6.3 . Pa6orrr [o noaroroBKe rexHoiror[qecKr{x perueHufi npou:no4crseHHui z \auuir
u coopyxeHrrit u ux KoMlJreKcoB

6.4. Pa6orur no [oAroroBKe rexHoJlorrrecKr,rx pelueHuft o6lerros rpaHcnoprHoro
HA3HAqEHUT II HX KOMIIJIEKCOB

6.5 . Pa6orrr rro noAroroBKe rexHoJ]orlFrecrrrx peueHnft ru4porexnr{rrecrlrx
coopyxeHuft 14 r4x KoMr]JreKcoB

6.6. pa6orrr no rroAroroBKe rexHoJroflFrecrlrx perueHnft o6lexroa
ceJrbcxoxo3tficrseHHoro Ha3HaqeHr4r r4 r4x KoMrureKcoB

6.7. Pa6orrr no rroAroroBKe rexHoJrorlFrecKrrx peureHl.rft o6reruon cneuualrnoro
HA3HAIIEHI,Ifl I,I IlX KOMIIJIEKCOB

6.8. Pa6otr no noAroroBKe rexHoJrorrFrecKrrx peureHnfi o6reKros nelprera:oaoro
HiI3HAI{EHI,I{ II IIX KOMNJICKCOB

6.9. Pa6orrr no rroAroroBKe rexHonorrrrrecxr.rx perxeHufi o6rerron coopi, oopaoorrua
xpaHeHr{.f,, nepepa6orxu vyruJru3a\w,r orxo,4oB tr r,rx KoM[JreKcoB

6 . 1  I Pa6oru no rroAroroBKe rexHoJrorr4r{ecKr.rx pelreHlrfr o6texros noeuHofi



r.rHopacrpyKrypbl lI lfx KoMrIJIeKcoB

6.12. Pa6orrr no noAroroBKe rexHoJlorllqecKlax peureHnfi o6terros oaII4crHbIX

coopyNeulafi t.r llx KoMrIJIeKcoB

,7

7 . 1 Llwneuepuo -Texnr+recKue Meponpuflrila ao rpawraHcxoir o6 opone

7.2. @I4e Meponputrl,t{ ro [peAylpexAeHlrlo qpe3Bblqafisux

cury auui,r npupoAHofo II rexHoreHHoro xapaKrepa

1 A

na:pa6otna AeKJrapaun[ no lpoMbrrxnennofi 6eeonacHocrl4 ollacHblx

upori3BoAcrBeHHbIX o6lerros

purpuOot*ulexnapaUrara-6e:o11acHocrIIf I'rAporexHIFIecKIrxcoopyxesuft

8. Pa6orrt rro noAroroBxe rIpoeKToB opfaHl{3allula crponTeJlbcrBa' UHUU]

AeMOHraxy z^auwir. 11 COOpyxeHI1ft, npoIIeHL[O CpoKa 3KCrUIyarauI'lIl

KOHCepBaIIU14

pa6or"t I]o noAforoBxe npoer,ron ueponpuxruft [o oxpaHe oh?yxa]ouel"1 cpe-fbl9.

l 0 Pa6out no [oAforoBKe npoeKToB Meponpl4nrl{ff no ooecneqeHuro lro'n\ap

6eronacuocru

il Pa6orlt no noAroroBKe rIpoeKToB Meponputrl4l'I IIo ooecfleqsHllru 'ruL r-\

nlzulouo6rulHblx rpyffl HaceileHllt

12.

13 . Pa6orur rro opraHlr3alrnll IIoAroroBKIl rIpoeKTHoR AoKy , npl,lBJleKas

:aCrpOfilr1uroM ITJIII 3aKa3qI{KOM Ha OCHOBaHIIII AOTOBOpa rcpllAuqecKllM nIIIIOM IIJII4

r.lHAr4Br4AyzurbHbrM [peArrpr4Hr4MareJreM (reuepalrnuM npoeKrlrposuuroN{)

llngnnuAyaJIbHbIfi IIpeAnpIIHI{MaTeJIb flaxornurcos Cepreft Burroponuu

BnpaBe 3aKrIOqaTb AofoBopbl IIO OCynIecTBneHI'Irc opIaHI',I3aII[U paooT no

rrOArOToBKe [poeKTHOft 4oxynreuTallu[, cToltMocTb KoTopbx IIo oAHoMy AoroBopy

He rlpeBblllraer 5 000 000 (nrrr MrrJrJrI{oHon) py6"nefi'

[upexrop HII CPO (POII) - M.A. Myxuu
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ВВЕДЕНИЕ 

 
Проект планировки и межевания территории по объекту: «Прокладка 

сетей теплоснабжения: от котельной по адресу г. Енисейск ул. Рабоче-

Крестьянская, 200 А, вдоль руч. Бойничный до котельной по адресу г. 

Енисейск, ул. Калинина, 39» выполнен по заказу ООО "Енисейэнергоком" и 

техническому заданию. 

Подготовка проекта планировки территории осуществляется для 

выделения элементов планировочной структуры, установления параметров 

планируемого развития элементов планировочной структуры, зоны 

планируемого размещения линейного объекта. 

Проект межевания территории разрабатывается в целях определения 

местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков (см. 

проект межевания территории для строительства линейного объекта тепловых 

сетей, расположенных по адресу от котельной г.Енисейск, ул. Рабоче-

крестьянская, 200 А, в доль руч. Бойничный до котельной г.Енисейск, ул. 

Калинина, 39, разработаный ООО "КОНТУР"). 

Проект планировки и межевания территории для размещения линейного 

объекта - наружной сети теплоснабжения состоит из основной части, которая 

подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию. Материалы по 

обоснованию проекта планировки территории включают в себя материалы в 

графической форме и пояснительную записку. 

Исходные данные и условия, используемые для подготовки проекта: 

1. Генеральный план Енисейского городского округа; 

2. Правила землепользования и застройки Енисейского городского 

округа; 

3.Техническое задание на выполнение проекта планировки и межевания 

территории, расположенной по адресу г. Енисейск ул. Рабоче-Крестьянская, 

200 А, вдоль руч. Бойничный до котельной по адресу г. Енисейск, ул. 

Калинина, 39 для размещения линейного объекта – наружной сети 

теплоснабжения; 

4. Сведения о подработанных территориях; 

5. Данные государственного кадастра недвижимости. 

Проект разработан на топографической съемке масштабе 1:1000. 

Графические материалы в основной части и в материалах по 

обоснованию представлены в масштабе 1:1000 на бумажном носителе. 

  

1. ОПИСАНИЕ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦ ТЕРРИТОРИИ 

ПЛАНИРОВКИ И МЕЖЕВАНИЯ 

 

Территория, подлежащая планировке и межеванию для размещения 

линейного объекта, расположена в кадастровых кварталах 24:47:0000000; 
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24:47:0010112 и 24:47:0010119, в районе улиц Рабоче-Крестьянская и руч. 

Бойничный в городе Енисейск Красноярского края. 

 

2. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТА 

МЕЖЕВАНИЯ 

 

Земельный участок для линейного объекта - проектируемой наружной 

тепловой сети расположен на территории города Енисейска. 

Проектирование (строительство) наружной тепловой сети обусловлено 

необходимостью оптимизации теплоснабжения и перераспределения нагрузок 

с котельных г. Енисейска. 

Главная цель настоящего проекта – подготовка материалов по проекту 

планировки и проекту межевания территории линейного объекта – 

проектируемой наружной тепловой сети. Для обеспечения поставленной цели 

необходимо решение следующих задач: 

- анализ фактического землепользования; 

- установление красных линий улиц, проездов; 

- установление границ коридоров охранных зон существующих сетей 

инженерно-технического обеспечения ; 

- определение границ территории, под проектируемый линейный объект; 

- установление границ охранной зоны проектируемого линейного 

объекта, устанавливаемой в соответствии с действующим законодательством; 

- выявление объектов, расположенных на прилегающей территории,  

охранные зоны которых «накладываются» на охранную зону проектируемого 

линейного объекта, а также иных существующих объектов, для 

функционирования которых устанавливаются ограничения на использование 

земельных участков в границах охранной зоны проектируемого линейного 

объекта; 

- определение границ существующих и (или) подлежащих образованию 

земельных участков и площадей таких земельных участков в соответствии с 

нормативными требованиями и с учетом фактически сложившихся на 

местности границ земельных участков. 

Результаты работы 

1. Выявлены территории свободной от прав третьих лиц для размещения 

проектируемого линейного объекта (теплосети). 

2. Определены места присоединения проектируемого линейного объекта 

(теплосети) к существующим объектам. 

3. Выявлены существующие линейных объектов, расположенных на 

территории, охранные зоны которых «накладываются» на охранную зону 

проектируемого линейного объекта (теплосети). 

4. Установлены границы образуемых и изменяемых земельных участков, 

границы земельных участков существующих и проектируемых линейных 

объектов. 
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5. Установлены границы зон с особыми условиями территории - 

охранных зон существующих и проектируемых линейных объектов. 

 

3. ХАРАКТЕРИСТИКА ПОЛОСЫ ОТВОДА, ТЕХНИКО -

ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

 

Линейный объект - сеть теплоснабжения проходит по застроенной 

территории города Енисейска, в обход частных земельных участков, вдоль 

грунтового проезда и руч. Бойничный. 

Общая протяженность теплосети составляет 150 м, в том числе надземная 

прокладка – 46,5 м, прокладка в футляре – 11,0 м, подземная прокладка – 92,5 

м. 

Ширина полосы отвода теплосети принята 6,8 м для надземной 

прокладки, 7,06 м для прокладки в футляре и 7,18 м для подземной прокладки 

(основание - Приказ Минстроя РФ от 17.08.1992 N 197 "О типовых правилах 

охраны коммунальных тепловых сетей"). 

Началом теплосети является Оп1 (точка подключения - врезка в 

существующие тепловые сети смотри  проект ш. 008-2016-Теплотрасса-ТС.2.2 

лист 2), конечной точкой является Уп6 (точка присоединения в существующие 

тепловые сети). Проектируемая теплосеть имеет 5 углов поворота, пересекает 

ул. Рабоче-Крестьянскую и руч. Бойничный. 

Каталог координат поворотных углов проектируемой теплосети в системе 

МСК 25 приведены в таблице 1. 
 

3.1. Каталог координат поворотных углов проектируемой теплосети 

 

Таблица 1 

Название участка 
Название межевого 

знака 
X, м Y, м 

:ЗУ1 

н6 904609.06 56391.34 

н7 904607.24 56397.24 

н8 904568.74 56387.14 

н9 904556.06 56397.49 

н10 904525.00 56393.28 

н51 904482.01 56378.88 

н52 904525.00 56392.27 

н53 904555.77 56396.44 

н54 904568.51 56386.04 

н55 904606.57 56396.03 

н56 904608.38 56390.15 
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Основные технико-экономические показатели по теплосети представлены 

в таблице 2. 

 

3.2. Технико-экономические показатели 

 

Таблица 2 

Наименование показателя Участок 

Максимум теплопотребления 3,3392 Гкал/час 

Теплоноситель вода 

Расчетный температурный график 95-70 С 

Ширина полосы отвода теплосети 6,8 м; 7,06 м; 7,18 м 
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Площадь земельного участка для 

строительства теплосети 

2500 м2 

 

Площадь земельного участка для 

эксплуатации теплосети 

1082 м2 

 

Коридор охранной зоны 

(устанавливается вдоль трасс 

прокладки тепловых сетей в виде 

земельных участков шириной, 

определяемой углом естественного 

откоса грунта, но не менее 3 м в 

каждую сторону, считая от края 

строительных конструкций тепловых 

сетей, или от наружной поверхности 

изолированного теплопровода 

бесканальной прокладки) основание-

Приказ Минстроя РФ от 17.08.1992 N 

197 "О типовых правилах охраны 

коммунальных тепловых сетей" 

6,8 м; 7,06 м; 7,18 м 

Кроме того настоящим проектом установлены коридоры охранных зон 

существующих инженерных сетей, проходящих по территории квартала: 

1) для руч. Бойничный, коридор охранной зоны составляет – 15 м. 

Основание установления ширины коридоров охранных зон: 

- Правила установления охранных зон объектов электросетевого 

хозяйства и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон», утвержд. постановлением 

Правительства РФ от 24 февраля 2009 года № 160. 

- Приказ Минстроя РФ от 17.08.1992 N197 "О типовых правилах охраны 

коммунальных тепловых сетей. 

 

3.3. Особо охраняемые природные территории: 

 

Согласно данных генерального плана территория планировки и 

межевания, расположенная в районе улицы Рабоче-Крестьянская, находится 

вне особо охраняемых природных территорий федерального, регионального и 

местного значения. 
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4. ОПИСАНИЕ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ, ПОДЛЕЖАЩИХ ОБРАЗОВАНИЮ. СВЕДЕНИЯ О 

ГРАНИЦАХ ИЗМЕНЯЕМЫХ И ЗАТРАГИВАЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ 
 

Образование земельных участков для размещения линейного объекта 

осуществляется из земель муниципальной собственности, свободной от прав 

третьих лиц, поэтому нет необходимости в изъятии земельных участков для 

муниципальных нужд с целью размещения проектируемой теплосети. 

Дополнительно настоящим проектом устанавливаются: 

- границы вновь образуемых земельных участков. Такие участки 

выделены на свободной территории, выявленной в процессе межевания; 

- границы изменяемых земельных участков, состоящих на кадастровом 

учете в ГКН без определения границ. 

Сведения о вновь образуемых, изменяемых земельных участках и о 

земельных участках, затрагиваемых охранной зоной проектируемого 

линейного объекта, представлены в таблице 3. 

 
Ведомость земельных участков(ЗУ) затрагиваемых зоной проектируемого 

линейного объекта. 

 

№ 

п/

п 

Кадаст-

ровый 

номер 

Местоположение 

(адрес) 

Катего-

рия 

земель 

Разрешенное 

использование 

по сведениям 

ГКН 

Пло-

щадь ЗУ 

по 

сведе-

ниям 

ГКН, 

кв. м 

Вид 

разрешен-

ного права 

Обреме-

нения 

устанав-

ливаемые 

проектом 

межева-

ния, 

кв. м 

1 24:47 

:0000000 

:3183 

Красноярский край, 

г.Енисейск, ул. Рабоче-

Крестьянская, 202 "А" 

Земли 

поселени

й (земли 

населенн

ых 

пунктов) 

Для 

эксплуатации 

теплотрассы 

310.00 Не 

зарегистри

ровано 

32.68 

2 24:47 

:0000000 

:3193 

Красноярский край, 

г.Енисейск, от ул. 

Пролетарская по 

направлению на запад 

по ул. Рабоче-

Крестьянская, ул. 

Чкалова, ул. 

Ромашкина, ул. 

Гастелло; от ул. 

Рабоче-Крестьянская 

по направлению на юг 

Земли 

поселени

й (земли 

населенн

ых 

пунктов) 

Для 

строительства 

водопроводны

х сетей 

24 257 Не 

зарегистри

ровано 

22.30 



 

 

 

 
С

о
гл

ас
о

в
ан

о
 

Изм. 
9 

 

008-2016-Теплотрасса-ПП.4 
Лист 

Кол.уч

. 

 

Лист Подпись Дата № док. 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

п
. 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 
  

по ул. Сибирская 

3 24:47 

:0000000 

:3193 

Красноярский край, 

г.Енисейск, от ул. 

Пролетарская по 

направлению на запад 

по ул. Рабоче-

Крестьянская, ул. 

Чкалова, ул. 

Ромашкина, ул. 

Гастелло; от ул. 

Рабоче-Крестьянская 

по направлению на юг 

по ул. Сибирская 

Земли 

поселени

й (земли 

населенн

ых 

пунктов) 

Для 

строительства 

водопроводны

х сетей 

24 257 Не 

зарегистри

ровано 

8.56 

4 24:47 

:0000000 

:3203 

Красноярский край, 

г.Енисейск, северо-

западная часть города 

Земли 

поселени

й (земли 

населенн

ых 

пунктов) 

Для 

строительства 

магистральных 

тепловых сетей 

58 211 Не 

зарегистри

ровано 

12.69 

 

Каталог координат образуемых, изменяемых и затрагиваемых земельных 

участков см. проект межевания территории для строительства линейного 

объекта тепловых сетей, расположенных по адресу от котельной г.Енисейск, 

ул. Рабоче-крестьянскаяв, 200 А, в доль руч. Бойничный до котельной 

г.Енисейск, ул. Калинина, 39, разработаный ООО "КОНТУР". 

 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

 

В результате подготовки проекта планировки территории в его составе, 

были установлены красные линии, отделяющие территории общего 

пользования от застроенной территории, границы существующих, изменяемых 

и подлежащих образованию земельных участков, границы зон с особыми 

условиями использования территорий. Разработаны чертежи проектов 

планировки территории в М 1:1000 на основе топографической съемки 

территории. 
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1. Градостроительный кодекс РФ; 

2. Земельный кодекс РФ; 

3. Федеральный закон от 10.01.2002г. №7-ФЗ «Об охране окружающей 

среды»; 

4. Федеральный закон от 21.02.1992г. №2395-1 «О недрах». 

5. СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений"; 

6. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования 

экспертизы и утверждения градостроительной документации». 

7. Приказ Минстроя РФ от 17.08.1992 N 197 "О типовых правилах охраны 

коммунальных тепловых сетей; 

8. "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" от 22 

июля 2008 г. N 123-ФЗ; 

9. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

10. «Правила установления охранных зон объектов электросетевого 

хозяйства и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон», утвержденными постановлением 

Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 года № 160.  
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